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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 009/2024
1. INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo apresentar as justificativas técnicas
e econdmicas para a aquisicdo de um lote para a ampliacdo das instalacées da
Camara Municipal de Apiacas, em conformidade com as diretrizes estabelecidas
pela Lei n° 14.133/2021.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Camara Municipal de Apiacés enfrenta limitac6es de espaco fisico que impactam
diretamente na qualidade dos servicos prestados ao publico e na eficiéncia das
atividades legislativas. A atual sede ndo comporta adequadamente o aumento de
demandas e a necessidade de expansao de setores essenciais.

3. DESCRICAO DO OBJETO

Aquisicao de um lote urbano contiguo a atual sede da Camara Municipal de Apiacas,
localizado no Lote Urbano Numero 07, Quadra C-1 situado na Avenida Ludovico da
Riva Neto - Apiacas/MT Devidamente registrado na Matricula n°. 3.825 da Comarca
de Apiacds — M, com 600,00m2 (Seiscentos Metros Quadrados), destinado a
ampliagcdo das instala¢es fisicas da Camara.

4. LEVANTAMENTO DE SOLUCOES
4.1. Alternativas Consideradas
4.1.1. Manutencédo do Status Quo
o Descricdo: Permanecer com as atuais instalacdes, sem expansao.
e Vantagens: Nenhum custo adicional imediato.
o Desvantagens: Nao resolve os problemas de limitacdo de espaco, afetando a
eficiéncia das operacdes e o atendimento ao publico.
4.1.2. Locacao de Imovel Adicional
o Descricdo: Alugar um espaco adicional para acomodar setores especificos.
e Vantagens: Menor custo inicial em comparacao a aquisicdo de um lote.

o Desvantagens: Custos continuos de aluguel, dificuldades logisticas de
operacdo em duas localizacoes, e falta de integracéo entre as instalacoes.
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4.1.3. Aquisicao de Lote Contiguo

o Descricao: Comprar o lote ao lado da atual sede para ampliacéo.

« Vantagens: Solucao definitiva que permite a ampliacdo e integracdo das
instalacdes.

« Desvantagens: Desembolso inicial significativo.

4.2. Analise das Alternativas

Apoés analise das alternativas, concluiu-se que a aquisi¢ao do lote contiguo &
a solucdo mais adequada. Ela oferece uma solucdo definitiva, permitindo a
expansao necessaria para melhorar a infraestrutura da Camara e acomodar o
crescimento futuro das atividades.

5. ANALISE DE RISCOS
5.1. Riscos Envolvidos na Aquisicao

e Risco Juridico: Possibilidade de disputas legais envolvendo a propriedade
do lote.
o Mitigacdao: Verificacdo completa de documentacéo e certiddes,
assegurando a regularidade da propriedade.
e Risco Financeiro: O desembolso do valor total pode impactar o orcamento
da Camara.
o Mitigacao: Planejamento orcamentério e consulta a disponibilidade de
recursos antes da aquisicao.
e Risco de Desvalorizacao: Possivel desvalorizacdo do imovel apds a compra.
o Mitigacdo: Analise de mercado e avaliacao imobiliaria profissional para
garantir que o preco pago seja justo e condizente com o valor de
mercado.

6. CRITERIOS DE ESCOLHA DA SOLUCAO
Os principais critérios que orientaram a escolha da solucédo de aquisi¢cao foram:

o Localizacdo Estratégica: O lote contiguo permite a expanséao integrada da
sede atual.

o Custo-Beneficio: A aquisicdo, apesar de representar um desembolso inicial
elevado, é uma solucdo permanente que elimina custos continuos como
aluguel.

e Adequacéo Juridica: A compra do lote pode ser realizada por inexigibilidade
de licitag&o, conforme previsto no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

7. ANALISE DE VIABILIDADE

A aquisicao do lote é viavel financeiramente, considerando o valor ofertado de
R$ 330.000,00, que esta dentro dos parametros de avaliacdo de mercado para a
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area em questao. A solucédo também é viavel tecnicamente, pois o lote permitira a
expansao necessaria sem a necessidade de grandes obras de adaptacéo.

8. CONSIDERACOES FINAIS

Este ETP conclui que a solucdo mais adequada para atender a demanda de
expansdo das instalacbes da Camara Municipal de Apiacéds é a aquisicdo do lote
contiguo a sede atual. A solucdo atende aos critérios de legalidade, economicidade,
eficiéncia, e permitird a continuidade das atividades legislativas em melhores
condicoes.

Apiacés, 06 de agostos 2024

Joseane de Lorenco Petry
Secretaria legislativa
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