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PROJETO DE LEI N°. 012/2021

SUMULA: “DISPOE SOBRE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
DO MUNICIPIO DE APIACAS/MT E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

JULIO CESAR DOS SANTOS, Prefeito
Municipal de Apiacas, Estado de Mato Grosso, no
uso de suas atribuicdes legais e ainda com fulcro na
Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a Camara
de Vereadores aprovou e Ele sanciona e promulga a
seguinte Lei;

TITULO |

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Secao |

Da Regularizacdo Fundiaria Urbana

Art.1.FicaminstituidasnoMunicipiode Apiacas/MTnormasgeraiseprocedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulacdo de seusocupantes.
81.0poderexecutivodoMunicipiodeApiacasformulardedesenvolverd no espago urbano as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econémica,
social e ambiental e ordenacdo do seu territério, buscando a ocupacdo do solo de maneira
eficiente, combinando seu uso de formafuncional.

8§ 2. A Reurb promovida mediante legitimacdo fundiaria somente podera ser aplicada para 0s
nacleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016.

Art.2.ConstituemobjetivosdaReurb,aseremobservadospeloMunicipio deApiacas/MT:

I. Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
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assegurar a prestacdo de servigcos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢des urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informalanterior;

Il. Criar  unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbanoeconstituirsobreelasdireitosreaisemfavordosseusocupantes;

1. Ampliaroacessoaterraurbanizadapelapopulacdodebaixarenda,de
modoapriorizarapermanénciadosocupantesnosprépriosnucleosurbanos
informaisregularizados;

IV.  Promover a integracéo social e a geracdo de emprego erenda;

V. Estimulararesolucéoextrajudicialdeconflitos,emreforcoaconsensualidade e a cooperagédo
entre Municipio esociedade;

VI.  Garantir o direito social & moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VII.  Garantir a efetivacdo da funcédo social dapropriedade;

VIII.  Ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seushabitantes;

IX. Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso dosolo;

X. Prevenir e desestimular a formacdo de novos nucleos urbanos informais;

XI.  Conceder direitos reais, preferencialmente em nome damulher;

XIl.  Franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacaofundiéria.

Art. 3. Para fins desta Lei, consideram-se:

I. Nucleourbano:assentamentohumano,comusoecaracteristicasurbanas,  constituido  por
unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei no
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita comorural;

. Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo
vigente a época de sua implantacdo ou regularizacéo;

I1l.  Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil  reversdo,

consideradosotempodaocupacao,anaturezadasedificacfes,alocalizacdo das vias de circulacao
e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV.  Demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis pablicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos

titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbacéo
na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a
critério doMunicipio;

V. Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao

final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado,

do termo de compromisso relativo a
suaexecucdoe,nocasodalegitimagdofundiariaedalegitimacdodeposse, da  listagem  dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da

devidaqualificagdodestesedosdireitosreaisquelhesforamconferidos;
VI.  Legitimacédodeposse:atodopoderpublicodestinadoaconferirtitulo,
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pormeiodoqualficareconhecidaapossedeimévelobjetodaReurb,conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacéo e da natureza daposse;

VII. Legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do
originariadodireitorealdepropriedadesobreunidadeimobiliariaobjetoda Reurb;

VIII. Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nicleos urbanosinformais.

8 1. Para fins da Reurb, o Municipio de Apiacas/MT podera dispensar as
exigénciasrelativasaopercentualeasdimensdesdeareasdestinadasao uso publico ou ao tamanho
dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos eedilicios.

8 2. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservacao permanente ou em area de unidade de conservacao de uso sustentavel ou
de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara,
também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei no 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na
qual se torna obrigatoria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que
justifiqguem as melhorias ambientais em relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior,
inclusive por meio de compensac6es ambientais, quando for o caso.

8 3. No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagéo de uso sustentavel que, nos
termos da Lei no 9.985, de 18 de julho de 2000,
admitaregularizacdo,seraexigidatambémaanuénciadoorgdogestorda unidade, desde que
estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizacdo fundiaria implicam a
melhoria das condi¢6es ambientais em relacéo a situacdo de ocupacdo informalanterior.

8 4. Na Reurb cuja ocupacédo tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de agua
destinados a geracao de energia ou ao abastecimento
publico,afaixadaareadepreservacdopermanenteconsistiranadistancia entre o nivel maximo
operativo normal e a cota maximamaximorum.

8§ 5. Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em &reas indispensaveis a
seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder
Executivo federal.

86.Aplicam-seasdisposi¢cdesdestal eiaosimoveislocalizadosemarea rural, desde que a unidade
imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal no
5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art.4.AaprovagdomunicipaldaReurbdequetrataoart.2corresponde
aaprovacaourbanisticadoprojetoderegularizagdofundiaria,bemcomoa
aprovacaoambiental,pormeiodaSecretariaMunicipaldeMeio Ambiente.

8§ 2. Os estudos referidos no art. 2 deverdo ser elaborados por
profissionallegalmentehabilitado,compatibilizar-secomoprojetoderegularizacdo fundiaria e
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conter, conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei Federal no 12.651,
de 25 de maio de 2012.

§ 3. Os estudos técnicos referidos no art. 2° aplicam-se somente as parcelas dos nicleos
urbanos informais situados nas areas de preservagédo
permanente,nasunidadesdeconservacdodeusosustentavelounasareas de protecdo de mananciais
e poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nlcleo urbano informal ndo
afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registroseparadamente.

Art. 5. A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal;e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos ndcleos
urbanos informais ocupados por populacdo nao qualificada na hipdtese de que trata o inciso |
desteartigo.

8§ 1. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0S seguintes atos registrais
relacionados a Reurb-S:

I. O primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

. O registro da legitimacaofundiéria;

1. Oregistrodotitulodelegitimacdodeposseeasuaconversdoemtitulo depropriedade;

IV.  OregistrodaCRFedoprojetoderegularizacdofundiaria,comabertura de matricula para
cada unidade imobiliaria urbanaregularizada;

V. A primeira averbacdo de construcdo residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metrosquadrados;

VI.  Aaquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada daReurb-S;
VII. O primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S;e

VIII. O fornecimento de certidfes de registro para 0s atos previstos neste artigo.

§ 2. Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do
pagamentodetributosoupenalidadestributarias,sendovedadoaooficialde registro de imoveis
exigir suacomprovacao.

§ 3. O disposto nos 88 1 e 2 deste artigo aplica-se também & Reurb-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder publico,
diretamente ou por meio da administracdo publica indireta, que ja se encontrem implantados
em 22 de dezembro de 2016.

8§ 4. Na Reurb, o Municipio de Apiacas/MT podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado.
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8§ 5. A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos responsaveis pela
implantacdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem
for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

Secéo 11
Dos Legitimados para Requerer a Reurb
Art. 6. Podera requerer a Reurb:

I. O Municipio de Apiacas/MT, diretamente ou por meio de entidades da administracdo
publicaindireta;

I1. Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizacgdes da sociedade civil deinteressepublico ou outras associacdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagcdo fundiaria
urbana;

1. Os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

8 1. Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizacdo fundiaria,
inclusive requerer os atos de registro.

8 2. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem os seus custos eobrigacdes contra os responsaveis pela implantacao
dos nucleos urbanos informais.

83.0requerimentodeinstauracdodaReurbporproprietariosdeterreno,
loteadoreseincorporadoresquetenhamdadocausaaformacdodentcleos urbanos informais, ou
0S Seus sucessores, ndo 0s eximira de responsabilidades administrativa, civil oucriminal.
CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secdo | Disposicdes Gerais

Art. 7. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:

I. Alegitimagdofundiariaealegitimacdodeposse,nostermosdestal ei;

I1. A usucapido, nos termos dos arts. 1238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de
10dejaneirode2002(CodigoCivil),dosarts.9°al4dal eino10.257,de 10 de julho de 2001, e do
art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de1973;
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I1l. A desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos 8§ 4 e
5doart.1.228dal ein®10.406,de10dejaneirode2002(CodigoCivil);

IV. A arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10. 406, de 10 de janeiro
de 2002 (CddigoCivil);

V. Oconsorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de2001;

VI. A desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2 da Lei n°
4.132, de 10 de setembro de1962;

VII.  Odireitodepreempgdo,nostermosdoincisoldoart.26dalein°10. 257, de 10 de julho
de2001;

VIII. A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de2001;

IX. A requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do 8§ 3

doart.1.228daL ein®10.406,de10dejaneirode2002(CadigoCivil);

X. Aintervengdodopoderpublicoemparcelamentoclandestinoouirregular,nostermosdoart.40da

Lein%.766,de19dedezembrode1979;

XI.  Aalienacdodeimodvelpelaadministracdopublicadiretamenteparaseu  detentor,  nos
termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de1993;

XIIl. A concessdo de uso especial para fins demoradia;

XII1. A concessdo de direito real deuso;

XIV. A doagéo;e
XV. A compraevenda.

Art. 8. Na Reurb-E, promovida sobre bem puablico, havendo solucéo
consensual,aaquisicdodedireitosreaispeloparticularficardcondicionadaao pagamento do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do
chefe do Poder Executivo do Municipio de Apiacas/MT titular do dominio, sem considerar o
valor  dasacessdesebenfeitoriasdoocupanteeavalorizacdodecorrentedaimplantacdo  dessas
acessoes ebenfeitorias.

Paragrafounico.AsareasdepropriedadedoMunicipiodeApiacas/MTou Prefeitura Municipal de
Apiacas/MT registradas no Registro de Imoveis,
quesejamobjetodeacdojudicialversandosobreasuatitularidade,poderdo ser objeto da Reurb,
desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado
pelojuiz.

Art. 9. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizacédo
fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato
nico, a critério do Poder Executivo do Municipio de Apiacas/MT.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela Reurb e respectivas qualificacGes, com indicagdo das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as coOpias da
documentacéo referente a qualificacdo de cada beneficiario.
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Art. 10. O Municipio de Apiacas/MT podera instituir como instrumento de planejamento
urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de
ordenamento de seu territério.

§ 1. Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo plano
diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a populacdo de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

8 2. A Reurb n&o esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Secéo 11

Da Demarcacéo Urbanistica

Art. 11. O poder publico poderd utilizar o procedimento de demarcacao
urbanistica,combasenolevantamentodasituacdodaareaaserregularizada e na caracterizacdo do

nucleo urbano informal a serregularizado.

8§ 1. O auto de demarcagéo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

I. Plantaememorialdescritivodaareaaserregularizada,nosquaisconstem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas
georreferenciadasdosvérticesdefinidoresdeseuslimites,nimerosdasmatriculas ou

transcri¢Ges atingidas, indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situacdes
de dominio privado com proprietarios ndo identificados em razdo de descrigdes imprecisas
dos registrosanteriores;
I1.Planta de sobreposicdo do imovel demarcado com a situacdo da area constante do registro
deimoveis.

§ 2. O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidadedeumoumaisiméveisinseridosemumaoumaisdasseguintes situacoes:

I. Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢cBes imprecisas
dos registrosanteriores;

I1. Dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente, ainda que
de proprietarios distintos;ou

I1l.  Dominiopublico.

§ 3. Os procedimentos da demarcacdo urbanistica ndo constituem condigdo para o
processamento e a efetivacdo da Reurb.

Art. 12. O Municipio de Apiacas/MT notificara os titulares de dominio e os confrontantes da
area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que
constar da matricula ou da transcricdo, para que estes, querendo, apresentem impugnacgédo a
demarcacdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.
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§ 1. Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou ndo encontrados
Ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serdo notificados por edital,
para que, querendo, apresentem impugnacdo a demarcacgdo urbanistica, no prazo comum de
dez dias.

§ 2. O edital de que trata 0 § 1 deste artigo contera resumo do auto de demarcacao
urbanistica, com a descricdo que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu
desenho simplificado.

8 3. A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com a demarcacgédo urbanistica.

8 4. Se houver impugnacdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de
demarcacdo urbanistica, € facultado ao Municipio de Apiacas/MT prosseguir com o0
procedimento em relacéo a parcela ndo impugnada.

8§ 5. A criterio do poder publico do Municipio de Apiacas, as medidas de
quetrataesteartigopoderdoserrealizadaspeloregistrodeimoveisdolocal do nucleo  urbano
informal a serregularizado.

86.Anotificagdoconteraaadverténciadequeaausénciadeimpugnacéo
implicaraaperdadeeventualdireitoqueonotificadotitularizesobreoimével objeto daReurb.

Art.13.Nahipdtesedeapresentacdodeimpugnacao,poderaseradotado procedimento
extrajudicial de composicao deconflitos.

8§ 1. Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos
reais ou possessorios relativos ao imdvel abrangido pela demarcacdo urbanistica, devera
informa-la ao poder publico, que
comunicaraaojuizoaexisténciadoprocedimentodequetrataocaput deste artigo.

§ 2. Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, serd feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
imdveis objetos de impugnacdo, assim como das posses existentes, com vistas a identificacéo
de casos de prescricao aquisitiva da propriedade.

8§ 3. A mediagdo observara o disposto na Lei n°® 13.140, de 26 de junho de2015,facultando-
seaopoderpublicodoMunicipiodeApiacas/MTpromover a alteracdo do auto de demarcacgédo
urbanistica ou adotar qualquer
outramedidaquepossaafastaraoposicaodoproprietariooudosconfrontantes a regularizacdo da
areaocupada.

8 4. Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediacdo, fica facultado o emprego da
arbitragem.
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Art.14.Decorridooprazosemimpugnagdooucasosuperadaaoposicao
aoprocedimento,oautodedemarcacdourbanisticaserdencaminhadoao registro de imdveis e
averbado nas matriculas por elealcancadas.

§ 1. A averbacdo informara:

l. A érea total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a serregularizado;
. Asmatriculasalcancadaspeloautodedemarcacaourbanisticae,quando possivel, a area
abrangida em cada uma delas;e

1. Aexisténciadeareascujaorigemnéotenhasidoidentificadaemrazdo de imprecisdes dos
registrosanteriores.

8 2. Na hipdtese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre imdveis ainda néo
matriculados, previamente a averbacdo, sera aberta matricula, que devera refletir a situacao
registrada do imével, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracao de area
remanescente.

8 3. Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigdo, para abertura da
matricula de que trata o 8§ 2 deste artigo, o oficial requererd, de oficio, certiddes atualizadas
daquele registro.

8 4. Na hipotese de a demarcacgdo urbanistica abranger imoveis situados em mais de uma
circunscricao imobiliaria, 0 oficial do registro de imoveis
responsavelpeloprocedimentocomunicaraasdemaiscircunscricdesimobiliarias envolvidas para
averbacao da demarcacdo urbanistica nas respectivas matriculasalcancadas.

85.Ademarcacaourbanisticaserdaverbadaaindaqueaéreaabrangida pelo auto de demarcagdo
urbanistica supere a area disponivel nos registrosanteriores.

8 6. N&o se exigira, para a averbagdo da demarcacdo urbanistica, a retificacdo da area nédo
abrangida pelo auto de demarcacéo urbanistica,
ficandoaapuracdoderemanescentesobaresponsabilidadedoproprietariodo imévelatingido.

Secéo 11
Da Legitimacdo Fundiéria

Art. 15, A legitimacdo fundiaria constitui forma origindria de aquisicdo do
direitorealdepropriedadeconferidoporatodopoderpublicodoMunicipio de Apiacas/MT,
exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver
emareapuUblicaoupossuiremareaprivada,comosua,unidadeimobilidria com destinagcdo urbana,
integrante de nicleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de2016.

8 1. Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiéria serd concedida ao beneficiario, desde que
atendidas as seguintes condicoes:
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I. O beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ourural;

. O beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiaria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano distinto;e

1. Em caso de im6vel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo

poder publico o interesse publico de suaocupacao.

§ 2. Por meio da legitimacdo fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e desembaracada de quaisquer
onus, direitos reais, gravames ou inscri¢fes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

8 3. Deverdo ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou os gravames existentes
no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que néo
houverem sido adquiridas por legitimacédo fundiaria.

8 4. Na Reurb-S de imdveis publicos, o Municipio de Apiacds/MT, e as
suasentidadesvinculadas,quandotitularesdodominio,ficamautorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da
legitimacaofundiéria.

8 5. Nos casos previstos neste artigo, o poder publico do Municipio de Apiacds/MT

encaminhara a CRF para registro imediato da aquisicao de
propriedade,dispensadosaapresentacdodetituloindividualizadoeascopias da documentacéo
referente a qualificacao do beneficiario, 0 projeto

deregularizacdofundiariaaprovado,alistagemdosocupantesesuadevida  qualificacio e a
identificacdo das areas queocupam.

8 6. Poderd o poder publico do Municipio de Apiacas/MT atribuir dominio adquirido por
legitimacdo fundiaria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem
inicial.

Art. 16. Nos casos de regularizacdo fundiaria urbana previstos na Lei n°
11.952,de25dejunhode2009,0poderpublicoexecutivodoMunicipiode  Apiacas/MT  podera
utilizar a legitimacdo fundiaria e demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir
propriedade aosocupantes.

Secéo IV

Da Legitimacgéo de Posse
Art.17.Alegitimagdodeposse,instrumentodeusoexclusivoparafinsde regularizacdo fundiéria,
constitui ato do poder publico executivo do

MunicipiodeApiacas/MTdestinadoaconferirtitulo,pormeiodoqualficareconhecida a posse de
imovel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da



PREFEITURA MUNICIPAL DE APIACAS

Gabinete do Prefeito
Gestao 2021-2024

natureza da posse, 0 qual
éconversivelemdireitorealdepropriedade,naformadalLeiFederaln.13.465, de 11 de julho
de2017.

8§ 1. A legitimacdo de posse poderé ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 2. A legitimacdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

Art.18.Semprejuizodosdireitosdecorrentesdoexerciciodapossemansa e pacifica no tempo,
aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacéo de posse, decorrido o prazo de cinco
anos de seu registro, tera a conversdo automatica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da Constituicdo Federal, independentemente
de prévia provocagéo ou pratica de atoregistral.

8 1. Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimacdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado,
perante o registro de imdveiscompetente.

8§ 2. A legitimagéo de posse, ap0s convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisicao de direito real, de modo que a unidade
imobiliariacomdestinacdourbanaregularizadarestaralivreedesembaracada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao prépriobeneficiario.

Art.19.0titulodelegitimacaodepossepoderasercanceladopelopoder puablico emitente quando
constatado que as condicOes estipuladas nesta
Leideixaramdesersatisfeitas,semquesejadevidaqualquerindenizagédo aquele que
irregularmente se beneficiou doinstrumento.

CAPITULO HI

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secdo | Disposicdes Gerais

Art. 20. A Reurb obedecera as seguintes fases:
l. Requerimento doslegitimados;
Il.  Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dosconfrontantes;

1. Elaboracédo do projeto de regularizacdofundiéria;

IV.  Saneamento do processoadministrativo;
V. Decisdodaautoridadecompetente, medianteatoformal,aoqualsedarapublicidade;
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VI.  Expedicdo da CRF pelo Municipio de Apiacas/MT;e

VII. Registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado perante o oficial do
cartorio de registro de imoveis da Comarca de Apiacas/MT com destinacao
urbanaregularizada.

Pardgrafo Gnico. N&o impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei,
ainexisténciadeleimunicipalespecificaquetratedemedidasouposturas
deinteresselocalaplicaveisaprojetosderegularizacaofundiariaurbana.

Art. 21. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, os entes federativos
poderdo celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das
Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execucdo do disposto nesta Lei.

Art. 22. Compete ao Municipio de Apiacas/MT, em seu territério, nos quais estejam situados
0s nucleos urbanos informais a serem regularizados:

l. Classificar, caso a caso, as modalidades daReurb;
Il. Processar,analisareaprovarosprojetosderegularizacdofundiaria;e
1. Emitir aCRF.

81.0MunicipiodeApiacas /MTdeveraclassificarefixar,noprazodeaté cento e oitenta dias, uma
das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, orequerimento.

§ 2. A inércia do Municipio de Apiacas/MT implica a automatica fixacdo da modalidade de
classificacdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo
dessa classificacdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 23. Instaurada a Reurb, o Municipio de Apiacas/MT deverd proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nacleo
urbano informal a ser regularizado.

81.Tratando-sedeimoveispublicosouprivados,caberdaoMunicipiode

Apiacas/MT notificarostitularesdedominio,osresponsaveispelaimplantacdo do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento danotificacédo.

82.Tratando-sedeimoveispublicosmunicipais,oMunicipiodeApiacas/MT devera notificar o0s
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacao no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento danotificacao.

8§ 3. Na  hipétese de apresentacdo de impugnacdo, sera iniciado o0
procedimentoextrajudicialdecomposicdodeconflitosdequetrataal eiFederal n.° 13.465/2017
ecorrelatas.
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8§ 4. A notificagdo do proprietario e dos confinantes serd feita pessoalmente ou por via postal,
com aviso de recebimento, no endere¢co que constar da matricula ou da transcricdo,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5. A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de edital, com prazo de
dez dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada,
nos seguintes casos:

l. Quandooproprietarioeosconfinantesndoforemencontrados;e
Il. Quando houver recusa da notificagdo por qualquermotivo.

8 6. A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos 88 1 e 4 deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

87.Casoalgumdosimdveisatingidosouconfinantesndoestejamatriculado  ou  transcrito  na
serventia, 0 Municipio de Apiacas/MT realizara
diligénciasperanteasserventiasanteriormentecompetentes,medianteapresentacdo da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a suasituacdo juridica atual seja certificada, casopossivel.

88.0requerimentodeinstauracdodaReurbou,naformaderegulamento, a manifestagdo de
interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder
publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem
regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as
situacOes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo doprocedimento.

8§ 9. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcagéo
urbanistica.

Art. 24. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio de Apiacads/MT, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauracdo da Reurb, a
decisdo do Municipio devera indicar as medidas a
seremadotadas,comvistasareformulacdoeareavaliacdodorequerimento, quando for ocaso.

Art. 25. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio de Apiacas/MT aprovar o projeto de
regularizacdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafounico.Aelaboracdoeocusteiodoprojetoderegularizacdofundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintesprocedimentos:

l. NaReurb-S:

a) Operadasobreareadetitularidadedeenteplblico,caberaaoMunicipio de Apiacds /MT a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiéria nos termos do ajuste que
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venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria;e

b) Operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio de Apiacds/MT a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiéria e a implantacéo
da infraestrutura essencial, quando necessaria;

I. Na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentesprivados;

Il.  NaReurb-Esobreareaspublicas,sehouverinteressepublico,0Municipio podera proceder
a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiéria e da implantacdo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seusbeneficiarios.

Art. 26. O Municipio de Apiacds/MT podera criar camaras de prevencdo e resolugédo
administrativa de conflitos, no ambito da administracdo local, inclusive mediante celebracao
de ajustes com 0 Tribunal de Justica
Estadual,asquaisdeterdocompeténciaparadirimirconflitosrelacionadosa ~ Reurb,  mediante
solug@oconsensual.

8§ 1. O modo de composicdo e funcionamento das camaras de que trata o
caputdesteartigoseraestabelecidoematodoPoderExecutivomunicipal
e,nafaltadoato,pelodispostonal ein®13.140,de26dejunhode2015.

8§ 2. Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo
econstituiracondi¢aoparaaconclusaodaReurb,comconsequenteexpedicdo daCRF.

8 3. O Municipio de Apiacas/MT podera instaurar, de oficio ou mediante provocagéo,
procedimento de mediacdo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

8 4. A instauracdo de procedimento administrativo para a resolucdo consensual de conflitos
no ambito da Reurb suspende a prescricéo.

8 5. O Municipio de Apiacds/MT podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os
Centros Judiciarios de Solucdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagdo
credenciadas no Tribunal de Justica.

Secéo Il

Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 27. O projeto de regularizacdo fundiaria contera, no minimo:

l. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscritoporprofissionalcompetente,acompanhadodeAnotacdodeResponsabilidade  Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as

construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geogréficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a serregularizado;
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Il. Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando forpossivel;

I1l. Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica eambiental;
IV.Projetourbanistico;

V. Memoriaisdescritivos;

VI.Proposta de solugBes para questbes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for ocaso;

VII.  Estudo técnico para situacdo de risco, quando for ocaso;

VIII.  Estudotécnicoambiental,paraosfinsprevistosnestalei,quandofor ocaso;

IX. Cronogramafisicodeservicoseimplantacdodeobrasdeinfraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria;e

X. Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso 1X desteartigo.

Paragrafounico.Oprojetoderegularizacdofundiariadeveraconsideraras
caracteristicasdaocupacaoedadreaocupadaparadefinirpardmetrosurbanisticoseambientaisespeci
ficos,alémdeidentificaroslotes,asviasde circulacéo e as areas destinadas a uso publico, quando
for ocaso.

Art.28.0projetourbanisticoderegularizacaofundiariadeveraconter,no minimo,indicagéo:

|. Dasareasocupadas,dosistemaviarioedasunidadesimobiliarias,existentes ouprojetadas;

. Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area,confrontacdes,localizacdo,nomedologradouroenimerodesuadesignacgéo cadastral,
sehouver;

1. Quandoforocaso,dasquadrasesuassubdivisdesemlotesouasfracGes ideais vinculadas a
unidaderegularizada;

IV. Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quandohouver;

V. De eventuais areas jausucapidas;

VI.  Das medidas de adequacdo para correcao das desconformidades, quandonecessarias;

VIl. Das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagédo
de edificacbes, quandonecessarias;

VIII. Das obras de infraestrutura essencial, quandonecessarias;

IX.  De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio de Apiacas/MT.

81.Parafinsdestalei,considera-seinfraestruturaessencialosseguintes equipamentos:

l. Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ouindividual;

Il.  Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,

I1l.  Rede de energia elétricadomiciliar;

IV. Solugdes de drenagem, quando necessario;e

V.  Outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das necessidades
locais e caracteristicasregionais.
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§2.AReurbpodeserimplementadaporetapas,abrangendoontcleourbano informal de forma total
ouparcial.

§ 3. As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou
apos a conclusdo da Reurb.

§ 4. O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizacdo, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso.

8 5. A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 29. Na Reurb-S, cabera ao poder publico do Municipio de Apiacas/MT competente,
diretamente ou por meio da administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura
essencial, 0s equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos
de regularizacéo, assim como arcar com 0s 6nus de sua manutencao.

Art. 30. Na Reurb-E, o Municipio de Apiacas/MT devera definir, por ocasido da aprovagédo
dos projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, 0s
responsaveis pela:

l. Implantacao dos sistemasviarios;

Il.  Implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitarios,
quando for o caso;e

1. Implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for ocaso.

8 1. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§ 2. Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e
ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condicao de aprovacdo da Reurb-E.

Art.31.ParaquesejaaprovadaaReurbdentcleosurbanosinformais,ou
deparceladeles,situadosemareasderiscosgeotécnicos,deinundaces ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagéo, de correcdo ou de administracdo de riscos na parcela por
elesafetada.
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81.Nahipotesedocaput  desteartigo,écondicaoindispensavelaaprovacdo da Reurb a
implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

Secéao Il
Da Conclusdo da Reurb

Art. 32. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o0 processamento
administrativo da Reurb devera:

l. Indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacdo fundiariaaprovado;

. Aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de regularizagédo
fundiaria;e

1. Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitosreais.

Art.33.ACertiddodeRegularizacdoFundiaria(CRF)éoatoadministrativodeaprovacaodaregulari
zacdoquedeveraacompanharoprojetoaprovado e devera conter, nominimo:

l. O nome do nucleo urbano regularizado;

I. A localizacéo;

I1l. A modalidade daregularizacéo;

IV.  Asresponsabilidadesdasobraseservigosconstantesdocronograma;

V. A indicacdonumeéricadecadaunidaderegularizada,quandohouver;

VI. A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacdo fundiaria ou mediante ato Unico
deregistro,bemcomooestadocivil,aprofissdo,onimerodeinscricdono cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e afiliacéo.

Secéo IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 34. Os demais atos necessarios a operacionalizacdo, complementacdo e dinamizacao da
presente lei de regularizacao fundiaria, serao
efetivadasporDecreto,obedecidosospreceitoslegaisorainstituidospelapresente Lei e Lei Federal
13.465/2017 e demais legislacBes aplicaveis a regularizacdo fundiaria de competéncia do
Municipio, observando,ainda:

l. As normas constitucionaisvigentes;
Il.  AsnormasgeraisdodireitocivilaplicAvelaocaso,eLegislacdoFederal posterior;
I11.  As disposic¢Oes desta Lei e das leis municipais a elasubsequentes.
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Paragrafo Unico — O contetdo e o alcance dos regulamentos restringir-se-30, aos das leis em
funcéo das quais tenham sido expedidos, ndo podendo, em especial:

l. Disporsobrematériandotratadaemleideregularizacaofundiaria;

. Acrescentar ou ampliar disposi¢deslegais;

[1l.  Suprimir ou limitar disposi¢deslegais;

IV. Interpretar a lei de modo a restringir ou ampliar o alcance dos seus dispositivos.

Art. 35. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando- se as disposi¢oes em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE APIACAS - MT

Em, 17 de Fevereiro de 20121.

JULIO CESAR DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL
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MENSAGEMAOLEGISLATIVO

Apraz-nos encaminhar a Vossas Exceléncias para exame e
indispensavel aprovacdo o incluso Projeto de Lei n.° 012/2021, de nossa iniciativa, que em
simula: “DISPOE SOBRE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO
MUNICIPIO DE APIACAS/MT E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

Essa Egrégia Casa de Leis é constituida por membros desta
sociedade com profundo conhecimento sobre as irregularidades fundiérias.

O Municipio de Apiacas possui quadras inteiras, com a estrutura
necessaria para o reconhecimento de nucleo urbano, sem que 0s imoveis que as constituem
possuam documentacédo de propriedade.

S&o inumeras propriedades com residéncias e comercios sem a
documentacdo comprobatoria de propriedade no Cartorio de Registro de Imoveis.

Por certo 0s municipes que integram essas areas acabam por
sofrer prejuizos por ndo conseguirem realizar a comprovacdo necessaria de patriménio por
ocasido da abertura de contas bancarias e consequente busca por crédito bancario.

Considerando que o Municipio de Apiacds pode auxiliar os
cidaddos ocupantes desses nucleos, restou elaborado o presente Projeto de Lei para que
Vossas Exceléncias possam analisar, debater e por fim, aprovar. Com razéo, a regulamentacéo
da matéria trara beneficios tanto aos municipes quanto ao municipio.

Os motivos que ensejam a aprovacao encontram-se devidamente
fundamentados nos termos que se seguem, fazendo parte integrante da presente mensagem.

Portanto, requer-se a apreciacdo e discussdo do presente
projeto de lei, com a consequente aprovacao.

Diante do exposto, encaminhamos o presente Projeto de Lei a
esta Egrégia Casa Legislativa, e solicitamos aos Nobres Edis, que a matéria ora encaminhada,
seja analisada e estudada, e obtenha deliberacdo favoravel em sua integra.

Reiteramos as VVossas Exceléncias a nossa expressdo de grande
estima e admiracao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE APIACAS - MT



PREFEITURA MUNICIPAL DE APIACAS

Gabinete do Prefeito
Gestao 2021-2024

Em, 17 de Fevereiro de 2021.

JULIO CESAR DOS SANTOS
PREFEITO MUNICIPAL
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